CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDA 7o

ENTRE: [/ Sy

JOSE RAFAEL ENVANGELISTA DE LA CRUZ, dominicano, mayor de edad, casado, portadon dela cé
identidad y electoral nimero 055-0031489-2, domiciliado y residente en el municipio de Sanfflan CH
Macoris, provincia Duarte, Republica Dominicana y accidentalmente para los fines de suscripcion d&Feste
contrato en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional capital de la Republica Dominicana® y\la wammaQP
SANTA YESENIA PENA VENTURA DE EVANGELISTA quien es de nacionalidad dominicana, mayor de-edad;”
casada, portadora de la cédula de identidad y electoral nimero 056-0073652-3, domiciliada y residente en el
municipio de San Francisco de Macoris, provincia Duarte, Republica Dominicana y accidentalmente para los
fines de suscripcion de este contrato en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional capital de la Reptiblica
Dominicana, y quienes en lo adelante del presente documento se denominaran LOS ARRENDADORES o por
su propio nombre; y

LA DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS, entidad de derecho publico con personalidad jurfdica
propia, autonomia funcional, presupuestaria, administrativa, técnica y patrimonio propio, inscrita bajo el
Registro Nacional de Contribuyentes niimero 4-01-50625-4, con domicilio y asiento principal ubicado en la
avenida México niimero 48 del sector Gascue de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la
Repiblica Dominicana, debidamente facultada para suscribir este tipo de documentos en virtud de lo previsto
enlos articulos 1, 3, y 4 de la Ley nlimero 227-06, de fecha diecinueve (19) del mes de junio del afio dos mil seis
(2006), debidamente representada por su Director General, licenciado LUIS VALDEZ VERAS, quien es de
nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado, portador y titular de la cédula de identidad y electoral
nimero 001-0310025-1, domiciliado v residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, quien actda en virtud del poder otorgado mediante el Decreto
nimero 329-20, del Poder Ejecutivo de fecha dieciséis (16) de agosto del afio dos mil veinte (2020), y quien en
lo adelante del presente documento se denominara como “LA DGII” o por su nombre propio.

En el presente documento cuando se mencione LAS PARTES se estard refiriendo a LOS ARRENDADORES Y LA

DGII juntas.
PREAMBULO

POR CUANTO: LOS ARRENDADORES declaran ser los dnicos y legitimos propietarios del inmueble
identificado como Apartamento nimero 3-B, ubicado en la Parcela No. 28, Solar SS, manzana SM,"D. €. 09,
descrito en el certificado de titulo matricula No. 1900023736, emitido por el Registrador de Titulos d¢ San
Francisco Macoris en fecha veinte (20) del mes de julio del afio dos mil veinte (2020), con una superficie de
137.63 metros cuadrados, ubicado en el municipio de San Francisco, provincia Duarte, en lo adelante EL
INMUEBLE.

POR CUANTO: LOS ARRENDADORES justifican su derecho de propiedad mediante el contrato-de venta
inmueble suscrito entre LOS ARRENDADORES y los sefiores Antonio Manuel Roca Perez y Rosario Arcada
Duran Martinez en fecha diecisiete (17) de febrero del afio dos mil veintiuno (2021).

POR CUANTO: A que LOS ARRENDADORES tiene la intencién de arrendar EL INMUEBLE objeto del presente
contrato, bajo los términos y condiciones establecidos mas adelante en este documento.

POR CUANTO: A que LA DGII ha expresado a LOS ARRENDADORES su interés en alquilar el inmueble
anteriormente citado con la finalidad de utilizarlo como vivienda familiar.

POR CUANTO A que el Articulo 4, de la Ley No 227 06, de fecha dlecmueve (19) del mes de ]UﬂlO del afio dos

técnicay patnmomo propio a la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) establece: “Siy
las facultades y atribuciones previstas en el Cédigo Tributario y otras leyes, la Direccién Geney
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POR TAKﬁ'f]} y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral del presente contrato LAS
PARTES de manera libre y voluntariamente.

POR TANTO, y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integral del presente contrato LAS
PARTES libre y voluntariamente.

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

1.- OBJETO DEL CONTRATO. -

1.1. LOS ARRENDADORES por medio del presente contrato, alquila a LA DGII, quien acepta y recibe conforme
EL INMUEBLE que se describe a continuacion, a saber:

“El apartamento 3-B, tercer nivel, completamente amueblado y confortable, construido de blocks, sala,
comedor, Family Room, dos (02) habitaciones con aire acondicionado, habitacién principal con Walking Closet,
abanico de techo, television, 4rea de lavado y un (1) parqueo, ubicado en la calle Hostos Fernandé%/Naranjo,
Edificio Perla Dienes, del municipio de San Francisco de Macorfs, provincia Duarte. 2 B O

2,-USO DEL INMUEBLE. -

2.1. LA DGII declara que el inmueble arrendado y todas sus mejoras y dependencias seran destinados como
vivienda para el Administrador Local de San Francisco de Macorfs de la Direccién General de Impuestos
Internos, ajustdndose a las normas que establece la Ley y las buenas costumbres, bajo la condizion expresa de
que no podra ser utilizado para fines distintos a los establecidos en el presente contrato, sin contar con la
autorizacién previa y por escrito de LOS ARRENDADORES.

2.2. LA DGII no podrd sub-alquilar, ni ceder onerosa, ni gratuitamente, en todo ni en parte, sin el
consentimiento expreso y por escrito de LOS ARRENDADORES el inmueble objeto del presente contrato.

3.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. -

3.1.- LA DGII se compromete a pagar a LOS ARRENDADORES por concepto de arrendamiento la suma de
VEINTICINCO MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100 CENTAVOS (RD$25,000.00) de alquiler mensual.

3.2.- Esta suma sera pagada por LA DGII mensual y anticipadamente los dfas treinta (30) de cada mes sin
necesidad de requerimiento previo o puesta en mora, mediante cheque o a través de transferencia bancaria a
la cuenta que indique LOS ARRENDADORES en documento por separado.

3.3.- LA DGII, se compromete a pagar la suma equivalente a DOS (2) MESES de renta por concepto de depdsito
o reservacion del inmueble al momento de la suscripcién del presente contrato; segiin ley 17-88 promulgada
el cinco (5) del mes de febrero del afio mil novecientos ochenta y ocho (1988) que modifica la ley 4314 del
veintidds (22) del mes de octubre del afio mil novecientos cincuenta y cinco (1955), destinados para cubrir
cualquier reparacion, reinstalacién o correccion necesaria luego de recibir el inmueble, para lo cual se realizara
una verificacién previa; y a su vez se establece que en ninglin caso estos podran aplicarse a mensualidades
vencidas o por vencer y se le emite formal recibo de descargo por dicha suma recibida. /"\gg?n :
oN\e?
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4.-DURACION Y TERMINACION. -
\%(\O P

4.1.- El presente contrato tendra una duracién de Un (1) afio, contados a partir del pnmer<7 [ﬂl)ﬂoe\ﬂhé

agosto del afio dos mil veintidés (2022). ' 2% _?
o

4.2.- No obstante, lo anterior, LAS PARTES, podran renovar el presente contrato una vez culmien
de duracién de este, mediante comunicacién por escrito con sesenta (60) dias de ant1c1pac10n a lafe
vencimiento del perfodo correspondiente. En cuyo caso, si la otra parte estd de acuerdo acusaia d]ChHQ/
comunicacién implicando esto su consentimiento expreso y que el contrato se renovara por - pertﬁdﬂ/
adicional de un (1] aflo.

5.- TERMINACION, -

5.1.- LAS PARTES reconocen y aceptan que tanto LA DGII como LOS ARRENDADORES podra poner término
al presente contrato antes del plazo estipulado, sin incurrir en responsabilidad, siempre y cuando sea notificada
la decisién con noventa (90) dias de anticipacion.

6.- TERMINACION POR INCUMPLIMIENTO. -

6.1.- En caso de que LA DGII no pueda cumplir con cualesquiera de las obligaciones contenidas en este contrato,
LOS ARRENDADORES podrén declarar resuelto el presente contrato o exigir la ejecucién de este, sin perjuicio
de los derechos de reclamar el pago de los dafios y perjuicios y las penalidades aplicables. P

7.- SON OBLIGACIONES DE LOS ARRENDADORES LAS SIGUIENTES:

7.1.-Proporcionar a LA DGII todas las informaciones y/o recomendaciones necesarias sobre el debido“aso.y o7 |
funcionamiento del inmueble, sus dependencias, equipos, aparatos y dreas relacionadas, para evitar cualquier . |
situacién que pudiera afectar a LA DGII en el apropiado uso del referido inmueble dependencias y\dreas = |
relacionadas.

7.2.-Mantener a LA DGII libre de toda turbacién o impedimento del uso y goce pacifico de la cosa arrendada
por parte de terceros. Asimismo, no podra entregar el inmueble con deudas pendientes, ya sean ptblicas o
privadas, que pudieran afectar el uso libre, pacifico e ininterrumpido de LA DGII.

7.4.- Dar fiel cumplimiento a las demds obligaciones contenidas en la ley dominicana.

7.5.- Responder de forma inmediata ante cualquier requerimiento realizado por LA DGII relativo al inmueble
en sentido general, a menos que, en el momento del requerimiento LOS ARRENDADORES se encuentre fuera
del pafs o inhabilitado por situaciones justificables, en cuyo caso, LOS ARRENDADORES se compromete a dejar
una persona de contacto que pueda resolver o ir avanzando por él dicho requerimiento.

8.- SON OBLIGACIONES DE LA DGII LAS SIGUIENTES:

8.1.- Pagar a LOS ARRENDADORES el precio del arrendamiento, en el término y la forma convenida en el
articulo tercero del presente contrato.

8.2.- Disfrutar del inmueble segun los términos y el espiritu de este contrato.

8.3.- Velar y cuidar por la conservacion del inmueble. En caso de dafio o deterioros distintos a los derivados del -

uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa,
efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones del caso, es decir, que sobre LA DGII
caera las reparaciones locativas que son aquellas relativas al deterioro que ordinariamente se producen por el
uso del inquilino. No obstante, lo anterior, LOS ARRENDADORES reconocen y aceptan que segun las
disposiciones del Articulo 1721 del Cédigo Civil Dominicano, sera responsable de las reparaciones locativas,
cuando las mismas sean resultado de deterioros provenientes de fuerza mayor o caso fortuito, o deg
calidad de la cosa arrendada.
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;} ir el inmueble a LOS ARRENDADORES a la terminacién del contrato, en el estado que le fue
0/salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo. Inclusive, en caso de llegar a

& ,@LI der las {laves que le seran entregadas por LOS ARRENDADORES para el acceso del inmueble, deberad asumir

§
ﬁ

9.1.- LA DGII mantendra el inmueble alquilado en buen estado y se hace responsable de las reparaciones
locativas por desperfectos o dafio siempre y cuando hayan sido causados por el uso indebido del inmueble,
equipos o mobiliarios instalados, causados en paredes, pisos, puertas, ventanas, pestillos, cerraduras,
instalaciones sanitarias, y pintura interior del inmueble alquilado.

9.2.- Es entendido entre LAS PARTES que LA DGII no sera responsable de los vicios ocultos durante un (1) afio
a partir de la recepcién del inmueble, y de los problemas en la estructura misma del inmueble y su techo,
incluyendo problemas de filtraciones, entre otros, ni de los dafios que puedan ser ocasionados al mismo por
causas externas no imputables a LA DGII asumiendo de cualquier reparacién que deba hacerse por estos
conceptos, asi como cualesquiera otras reparaciones mayores ocasionadas por causas externas y no imputables
a LA DGII o por causas de fuerza mayor, tales como tempestades, terremotos, inundaciones, revoluciones,
estados de guerra, motines, etc, y que sean necesarias para mantener el inmueble arrendado por LOS
ARRENDADORES.

9.3.- Si no obstante el requerimiento hecho por LA DGII, LOS ARRENDADORES no obtempera a la realizacion
de las reparaciones mayores enunciadas anteriormente, en un plazo de quince (15) dias/laborablés a partirde
dicha notificacion, LA DGII podré proceder a la realizacién inmediata de dichos trabajos y deducir el meonto de
estos del precio del alquiler a ser pagado a LOS ARRENDADORES previa presentacion de las facturas de page
correspondientes.

9.4.- LA DGII dispone de un periodo de treinta (30} dias, a partir de la entrega del Inmueble para comprobar
que todas las instalaciones, tanto eléctricas como sanitarias se encuentran funcionando en perfecto gstado. Si
existe algin dafio en el inmueble en sentido general, LA DGII notificard a LOS ARRENDADORES para que
proceda a reparalo o reponerlo segin el caso.

9.5.- Cuando LOS ARRENDADORES tenga que realizar reparaciones por dafios no imputables a LA DGI]J, el
mismo podra tener libre acceso al inmueble con el personal necesario para las mismas, previa notificacién a LA
DGII con tres (3) dfas de anticipacion.

10.- LUGAR DE PAGO. -

Todos los pagos resultados de las obligaciones contraidas por LA DGII, deberan realizarse en el domicilio
acordado por LAS PARTES.

Los demas valores que pudieran causarse también deberan ser pagados junto al pago del alquiler y no tiene
que guardar ninguna relacién uno con el otro, debiendo LA DGII recibir a cambio del pago, un recibo o
constancia totalmente independiente de la facturacién previamente recibida.

11.- GARANTIA MOBILIARIA Y DE OPERACION. -

11.1.-LA DGII se compromete a mantener el inmueble constantemente amueblado durante la vigencia del
alquiler, amueblado en cantidades y valores suficientes para responder, en todo momento, del pago del precio
del alquiler y de la ejecucién de las condiciones del inquilinato, el incumplimiento de este articulo facultar a
LOS ARRENDADORES a terminar unilateralmente el presente contrato.
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12.- CONDICION RESOLUTORIA. - l
12.- CONDICION RESOLUTORIA ‘/\%\:\‘0 fﬂ b //C
12.1.- Todas las obligaciones asumidas por LA DGII son esenciales y rigurosas para LAS li"f ]

no ejecuta, o ejecuta en forma incompleta, una sola de dichas disposiciones, se produci T resghs
contrato, de pleno derecho, sujeto a la notificacion por escrito por parte de LOS ARRENDADQRES o

\9

13.-MODIFICACION DEL CONTRATO Y LA RENUNCIA DE DERECHOS,

SN QHIOQ%W
13.1. Este contrato s6lo podra modificarse o enmendarse mediante documento escrito con firma legahz apor
Notario Publico con la misma formalidad de esta convencién. Igualmente, ninguna renuncia a derechos
concedidos por este contrato serd tenida como valida a menos que sea hecha en la forma expresada en esta
clausula.

14.- DE LOS ENCABEZADOS O TiTULOS.

14.1.- Los encabezados o tftulos de las diversas secciones o materias de que trata el presente contrato se
incluyen sélo para facilidad de referencia y forman parte propiamente hablando de lo que de manera especifica
han acordado LAS PARTES por el presente contrato, ni tampoco deberan consultarse para interpretar los
términos del presente convenio.

15.- DE LAS CLAUSULAS NULAS.

15.1.- Si alguna de las clausulas de este contrato se prueba por algin motivo, parcial o totalmente nula, dicha
nulidad afectara solamente la parte de dicha cldusula que se anula y se considera como si dicha clausula o parte
de esta no se hubiese convenido. En todos los demas aspectos, quedando libre de toda nulidad, afectacién o
perjuicio que interrumpa o entorpezca su ejecuciéon y cumplimiento

16.- DE LA INDIVISIBILIDAD DEL CONTRATOQO.

16.1.- El presente contrato, constituye el conjunto de términos, condiciones y obligatienes .dél "éibu “do
arribado por LAS PARTES, obligandolas a lo expresamente pactado y a todas las consecuenciagquése deriven
de la buena fe, la equidad, el uso y la ley. > Z

17.- PREEMINENCIA DE ESTE CONTRATO. -

17.1. Queda expresamente entendido y convenido entre LAS PARTES que las disposiciones de este contrato
son definitiva y concluyentes y que Unicamente podran ser variadas, anuladas, o modificadas por acuerdo
escrito entre LAS PARTES. Si durante la vigencia de este contrato surgiera una nueva ley, decreto, reglamento,
resolucién u ordenanza judicial o administrativa que contrarfe los términos bajo el que el mismo ha sido
pactado la implementacion de dicho cambio sélo podra ser efectiva mediante aceptacion escrita de ambas
partes, modificando el mismo. De no existir acuerdo entre LAS PARTES el mismo quedara automaticamente
rescindido segin lo establecido en el Articulo 6 de este contrato.

18.- DERECHO COMUN. -

18.1.- Para todo lo no expresamente pactado en el presente contrato, LAS PARTES se remiten al Derecho
Comun, que regird a tftulo supletorio sus relaciones.

19,- LEY SUPLETORIA Y JURISDICCION COMPETENTE. -

19.1.-En ausencia de disposiciones expresas sobre lo convenido y atin para el caso que resulte necesario para
la interpretacién o aplicacién de este contrato; las partes acuerdan que serdn aplicadas las disposiciones del
Articulo 1714 y siguientes del Cédigo Civil Dominicano, las cuales regiran sus relaciones a titulo supletorio. LAS
PARTES acuerdan otorgar a los fines de este contrato, competencia a los Tribunales de la Reptblica
Dominicana para conocer de cualquier contestacién que no pudiera ser resuelta entre ellas por la via de la
mediacion.
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Hecho, leido y firmado en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de las partes
contratantes, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana, al primer (ler) dia del
mes de agosto del afio dos mil veintidos (2022).

POR LOS ARRENDADORES

JOSE RAFAEL EVANGELTS
POR SIY POR LA SENORA SANTA

DE LA CRUZ,
NA V. DE EVANGELISTA

POR LA DGII W DE o,

M\ DT

‘MY

LUIS VALDEZ V S i B S

Yo, DRA. ANGELA ALTAGRACIA FONTANILLAS BUENO, Notario Publico de los del nimero del Distrito
Nacional, Matricula niimero 1027. CERTIFICO Y DOY FE que las firmas que anteceden fueron puestas libre y
voluntariamente en mi presencia por los sefiores JOSE RAFAEL ENVANGELISTA DE LA CRUZ y LU{S VALDEZ
VERAS, de generales que constan, quienes me aseguran que son las firmas que acostumbran a usar en todos
sus actos por lo que, deben merecer entero crédito. En la ciudad de Santo Domingo de Guzmadn, Distrito
Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, al primer (1er) dia de agosto del afio dos mil veintidés (2022).

25 Q,JQ&‘/«,{ 5

/NOTARIO PUBLICO

DGII-CCC-PEPU-2022-0013

Contrato de Arrendamiento
DGII- José R. Evangelista de la Cruz y Santa Y. Pefia V.
CCC-53-2022

Pagina 6 de 6



